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Pierwszy przetarg ustny nieograniczony, na najem budynku
uzytkowego o powierzchni 143,61 m2 wraz z toaleta
zewnetrzng oraz tarasem, potozonego przy Al. Spacerowej

Przedmiot ogtoszenia: Wynajem
Typ transakcji: Biuro/Obiekt biurowy

Cena: 3.303,03
Powierzchnia: 143.61

Szczegodty

BURMISTRZ SZCZAWNA-ZDROJU

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy =z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm) . oraz
art. 13 ust. 1 art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarowaniu
nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), § 8 uchwaty Nr
XLVII/13/06 Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie
zasad wynajmowania na cele prowadzenia dziatalnosci handlowej, ustugowej
i gastronomicznej lokali uzytkowych oraz garazy, na terenie Szczawna-Zdroju,
stanowigcych mienie komunalne oraz zarzagdzenia nr 2/2025 Burmistrza Szczawna -
Zdroju z dnia 08.01.2025 r., w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki czynszu za 1m2
powierzchni uzytkowej budynku potozonego w Parku Szwedzkim przy Alei Spacerowej
w Szczawnie-Zdroju.

O0GLASZA

pierwszy przetarg ustny nieograniczony, na najem budynku uzytkowego o powierzchni
143,61 m2 wraz z toaletg zewnetrzng oraz tarasem, potozonego przy Al. Spacerowej,

na dziatce ewidencyjnej nr 160 obreb 0002 Szczawno-Zdr6j o powierzchni 191,41 m2,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnos$ci gastronomicznej. Budynek uzytkowy
wyposazony jest w instalacje: elektryczng, centralnego ogrzewania, cieptej 1
zimnej wody oraz kanalizacyjna.

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, ktéry zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej przyjetym
uchwatg nr XLV/2/18, Rady Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 5 lutego 2018 r.
oznaczony jest symbolem 13.4 ZP — zielen urzadzona — park z urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi (fontanna, staw) 1 obiektem gastronomicznym. Utrzymanie oraz
rekonstrukcja zabytkowego parku wedtug historycznej kompozycji oraz funkcje
edukacyjne 1 oSwiatowe. Park Szwedzki (dz. nr 160 obr. 2 Szczawno-Zdrdéj) zatozony
w poczatku XX w o charakterze naturalistyczno-krajobrazowym wpisany jest do
rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 5.10.1993 r. nr. 1388/WL, zwigzku z powyzszym
nalezy stosowal sie do zapisdéw ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkoéw i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 poz 1929 ze zm). Nieruchomos¢
zlokalizowana jest na terenie, gdzie obowigzuje uchwata nr L/29/18 Rady Miejskiej
w Szczawnie-Zdroju z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkodw
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosSciowe oraz rodzaje materiatdw



budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 2947 z
dn. 7 czerwca 2018 r. ze zm.).

Cena wywotawcza czynszu najmu - 3303,03 zt + VAT (miesiecznie).

Przetarg odbedzie sie dniu 20 marca 2025 roku o godz.10 00,

w sali nr 27 Urzedu Miejskiego w Szczawnie-Zdroju ul. T. Kos$ciuszki 17.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptata wadium w wysoko$ci 4000,00 =zt
(stownie: cztery tysigce ztotych) na konto Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno-
Zdréj - PKO BP SA 0/Watbrzych Nr 76 1020 5095 0000 5102 0011 4264.

Wadium wniesione w pieniadzu winno zosta¢ uznane na rachunku gminy w dniu 13 marca
2025+

w tytule wptaty (przelewie) nalezy wpisa¢ - ,wadium — najem budynku uzytkowego Al.
Spacerowa.

Uwagi dodatkowe:

1. Przystepujacy do przetargu przed jego rozpoczeciem powinien pod rygorem
niedopuszczenia do uczestniczenia w przetargu:

1. poda¢ komisji dane:

- w przypadku oséb fizycznych prowadzacych jednoosobowg dziatalnosc¢
gospodarczg imie i nazwisko, adres, nr NIP;

- w przypadku spétek prawa handlowego, innych oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej nazwe/ firme i siedzibe;

2. okaza¢ komisji dokument toZzsamo$ci oraz przedstawié¢ ewentualne petnomocnictwo
do udziatu

w przetargu, a oferenci inni niz osoby fizyczne dodatkowo odpis z wtasciwego
rejestru (np. (KRS) wraz z osSwiadczeniem oferenta o zgodno$ci zawartych w
nim informacji ze stanem faktycznym na dzien przetargu.

3) osoby fizyczne zamierzajace wykorzystywa¢ lokal do celéw wspdlnie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej winne wptaci¢ wadium z podaniem danych wszystkich
wspélnikéw oraz stawié sie razem do przetargu lub przedstawic¢ petnomocnictwo albo
kopie umowy spoétki cywilnej potwierdzajace mozliwos$¢ sktadania oswiadczen woli w
imieniu wspélnikow.

4) okaza¢ dowdd wniesienia wadium (w przypadku braku dowodu wptaty oferent moze
by¢

dopuszczony do przetargu tylko jesli komisja dysponowaé bedzie potwierdzeniem
Wydziatu



Finansowego gminy wniesienia wadium na podany rachunek bankowy).

5) zapozna¢ sie ze stanem technicznym budynku oraz mozliwo$cig prowadzenia w tym
budynku

dziatalnosci w branzy gastronomicznej (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-
sanitarne itp.)

6) zapozna¢ sie z warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu oraz wzorem umowy
najmu

stanowigcej (zatacznik nr 1) do ogtoszenia.

7) zXozy¢ pisemne osSwiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu zawartymi w
ogtoszeniu

oraz z wzorem umowy hajmu (zatacznik nr 1) o przyjeciu ustalonych tam warunkéw bez
zastrzezen.

11. Licytacja czynszu:

Przetarg odbywa sie w formie ustnej licytacji wysoko$ci miesiecznego czynszu
netto. Przetarg uznaje sie za wazny bez wzgledu na liczbe oferentéw, jezeli
chociaz jeden oferent zaproponuje co najmniej jedno postgpienie powyzej kwoty
wywotawczej miesiecznego czynszu netto. Oferenci zgtaszajg ustnie w kolejnych
postgpieniach coraz wyzsze kwoty miesiecznego czynszu, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania wylicytowanej kwoty czynszu nie ma dalszego postapienia. Po trzecim
wywotaniu osoba przeprowadzajgca przetarg informuje oferentéw, ze uzyskano
najwyzsza wysokos¢ miesiecznej kwoty czynszu netto, po czym zamyka przetarg
oraz ogtasza nazwe

i siedzibe oferenta, ktdéry =zaproponowat najwyzsza kwote czynszu i wygrat
przetarg.

111. Wygrywajacy przetarg przed podpisaniem umowy najmu:

1. Podaje do protokotu przetargowego szczegdétowy rodzaj dziatalnosci, ktéra
bedzie prowadzona w budynku (zgodny z przeznaczeniem budynku okreslonym w
ogtoszeniu o przetargu).

2. Sktada pisemne os$wiadczenia:

a. 0 niezaleganiu z jakimikolwiek ptatno$ciami wobec Gminy Szczawno-Zdréj,

b. ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadtosSciowego, naprawczego
lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potaczenia,

c. 0 niefigurowaniu jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej oraz, w
przypadku oséb fizycznych upowaznienie do wstgpienia do biur informacji
gospodarczej o ujawnieniu informacji gospodarczych jej dotyczagcych,

d. ze nie wnosi uwag i zastrzezen do stanu technicznych budynku oraz zapoznat
sie
z mozliwo$ciami prowadzenia w tym budynku dziatalno$ci z branzy
gastronomicznej,



IV.

. Sktada w terminie do 21 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem

odstgpienia przez Gmine od zawarcia umowy najmu oraz przepadku wptaconego
wadium na rzecz Gminy Szczawno-Zdroj:

.w przypadku oséb fizycznych — wydruk z CEIDG ( Centralnej Ewidencji i

Informacji

o Dziatalnosci Gospodarczej) wraz z o$wiadczeniem oferenta o zgodnosci
zawartych w nim informacji ze stanem faktycznym na dzieA ztozenia i dodatkowo
— w przypadku oferentéw zamierzajacych dziata¢ wspdlnie w lokalu — kopie
umowy spotki cywilnej.

. zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami

podatkowymi Llub
o uregulowanym sposobie zaptaty zalegto$ci, opatrzone datg nie wczesSniejsza
niz trzy miesigce,

. zaswiadczenie z ZUS/KRUS o niezaleganiu w optacaniu sktadek lub uregulowanym

sposobie zaptaty zalegto$ci, opatrzone data nie wczesSniejsza niz trzy
miesigce przed jego ztozeniem,

. zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy

Szczawno-Zdréj, opatrzone datg nie wczed$niejsza niz trzy miesigce przed jego
zXozeniem, lub oswiadczenie, iz nie byt i nie jest zobowigzany do uiszczenia
naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych wobec Gminy Szczawno-Zdréj.

UWAGA: w przypadku oséb fizycznych dziatajacych lub zamierzajacych dziatadé w
formie spotki cywilnej nalezy uwzglednié¢ zaswiadczenia dotyczace wszystkich
os6b fizycznych indywidualnie oraz spoétki, o ile zostata zawarta.

. W przypadku niedopetnienia ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w punktach

od 1-3 powyzej oferent traci wptacone wadium oraz prawo do zawarcia umowy
najmu.

. Umowe najmu nalezy podpisad¢ w terminie wyznaczonym przez Burmistrza Szczawna-

Zdroju, jednak nie péZzniej niz w terminie jednego miesigca od daty
rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem odstgpienia przez gmine Szczawno-Zdrdj
od zawarcia umowy najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy
Szczawno-Zdréj.

Pozostate warunki.

. W przetargu nie mogg bra¢ udziatu podmioty =zalegajace =z jakimikolwiek

ptatnosciami wobec Gminy Szczawno-Zdréj, optatami wzgledem innych podmiotodw,
a takze podmioty figurujgce jako dtuznicy w biurach informacji gospodarczej.

. Naktady konieczne poczynione przez przysztego najemce dla potrzeb prowadzonej

dziatalnosci zwigzanej z wyposazeniem budynku wraz z tarasem, po uprzednim
uzyskaniu zgody wynajmujacego, ponosi najemca we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Gminy Szczawno-Zdréj zaréwno w
trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

. Obowigzek wuzyskania opinii, zezwolen 1lub decyzji stosownych organéw w

przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnoSci, cigzy na
najemcy.

. Obowigzkiem Najemcy jest w catosci wyposazenie budynku, tj. zaplecza

kuchennego
w odpowiednie sprzety oraz w meble do wyposazeniem tarasu (krzesta ogrodowe,
stoliki, parasole itp.) we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

. Najemca zobowigzany jest do catorocznego i catodobowego udostepniania i

utrzymania w jak najlepszym stanie techniczno-sanitarnym toalety zewnetrznej.
Optaty za korzystanie z toalety beda stanowi¢ dochdd najemcy, ktdérej wysokos¢
ustala wynajmujgcy. W przypadku braku dostepu do toalety =zewnetrznej z
nieuzasadnionych przyczyn zostanie naliczona kara

w wysoko$ci 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych), za kazda dobe, w ktdrej
toaleta bedzie nieczynna.

. Najemca jest zobowigzany do utrzymania budynku i jego otoczenia w nalezytym

stanie technicznym sanitarnym 1 porzadkowym oraz zapewnienia niezbednych
przegladéw technicznych zgodnie z ustawg prawo budowlane i przekazanie kopii
tych przegladéw wynajmujacemu.

. Wynajmujacy nie wyraza zgody na dokonywanie zmian konstrukcyjnych oraz

przebudowy pomieszczen w budynku, poniewaz nieruchomo$¢ objeta jest gwarancja
do marca 2028 r.

. Najemca ma mozliwo$¢ zamontowania szyldu na obiekcie, sposéb jego montazu do

uzgodnienia z wynajmujgcym, przy uwzglednieniu warunkéw gwarancji.

. Najemca jest zobowigzany do utrzymania terenu wokét budynku uzytkowego

zgodnie

z zatacznikiem mapowym nr 2, w czystosci, zapewnienia odpowiednich pojemnikoéw
na odpady oraz do zawarcia umowy, na usuwanie odpaddéw komunalnych, w terminie
do 14 dni od daty podpisania umowy najmu.

Najemca ma obowigzek wnoszenia naleznos$ci za najem budynku od poczatku
obowigzywania umowy bez wzgledu na oczekiwane dokumenty 1 przystosowanie
lokalu do prowadzenia zamierzonej dziatalnosci.

Najemca ma obowigzek zawarcia uméw na dostawy medidw do budynku tj. (energia
elektryczna, woda i $cieki, wywéz odpaddéw), w terminie do 14 dni od daty
podpisania umowy najmu.

Najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci.

Do wylicytowanego miesiecznego czynszu netto zostanie doliczony podatek Vat
zgodnie
Zz obowigzujaca stawka (23%)

Czynsz najmu jest ptatny przez Najemce z géry do 10-go dnia kazdego miesigca
na konto Gminy Szczawno-Zdréj.

Wysokos¢ czynszu najmu waloryzowana bedzie w okresach kwartalnych, wedtug
wskaznika inflacji (wzrost cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszonych
przez Prezesa GUS). Informacja o waloryzacji stawki bedzie zamieszczana na
fakturach Vat w opisie faktury, wraz ze wskaznikiem procentowym wzrostu cen.

Rozstrzygniecie przetargu nastepuje po zatwierdzeniu protokotu przez
Burmistrza Szczawna- Zdroju.

Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony przez Burmistrza Szczawna-Zdroju
bez podania przyczyny.

Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet czynszu, a
wadia wptacone przez pozostatych uczestnikdéw przetargu zostang zwrocone na
rachunek bankowy, z ktérego dokonano wptaty. W przypadku wptaty wadium bez
podania rachunku bankowego oferenta, ktdéry nie wygrat przetargu zobowigzany
jest ztozy¢ pisemne os$wiadczenie

z podaniem nr rachunku bankowego i nazwiska jego wtasciciela, na ktéry
zwrécone ma by¢ wadium lub dyspozycje zwrotu za poSrednictwem poczty
polskiej. Wadium zwracane za poSrednictwem poczty pomniejszone bedzie o
prowizje wynikajacg z taryfikatora optat PP S.A.

. Klauzula Informacyjna RODO



Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych
uczestnikéw przetargéw na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str. 1-88)

w zakresie wynikajgcym z wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z p6zZn. zm.) oraz § 8 uchwaty Nr XLVII/13/06 Rady
Miejskiej w Szczawnie-Zdroju z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie zasad
wynajmowania na cele prowadzenia dziatalnosci handlowej, ustugowej
i gastronomicznej lokali uzytkowych oraz garazy, na terenie Szczawna-Zdroju,
stanowigcych mienie komunalne.

Szczegb6towe informacje mozna uzyska¢ w pok. nr 36 w Urzedzie Miejskim Szczawna-
Zdroju
ul. T. KoSciuszki 17, tel. 74 849-39-36, 74 849-39-38

Szczawno-Zdréj 2025-02-27
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