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Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz

Typ transakcji: Dziatka

Szczegodty

BURMISTRZ LIDZBARKA WARMINSKIEGO
O0GLASZA

PIERWSZY USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANEJ

POLOZONEJ PRZY UL. LESNEJ W LIDZBARKU WARMINSKIM.

1. Przedmiotem przetargu jest dziatka potozona przy ulicy Lesnej oznaczona w

obrebie 11 numerem ewidencyjnym 124 o powierzchni 5099m2, zapisana w KW Nr
OL1L/00015067/5.

Dziatka jest niezabudowana, nieogrodzona, nieurzgdzona 1 niezagospodarowana.
Obszar porosniety jest krzewami 1 _drzewami bez wartosci uzytkowej. Teren w
wiekszosci ptaski, we fragmencie potudniowym dziatka Llekko nachylona (spadek),

maksymalna

roznica pozioméw terenu wynosi okoto 4,5 m. Nieruchomos¢ ma

regularny ksztatt. Dziatka posiada dostep do drogi. Infrastruktura techniczna:
no -

sie¢ energoelektryczna — osSwietlenie (lampy), wo

drodze.

kanalizacyjna w przylegtej

Nieruchomos¢ znajduje sie w strefie , A” ochrony uzdrowiskowej.

Nieruchomo$¢ stanowi wtasno$¢ Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski i nie jest
obcigzona ciezarami oraz hipotekami, nie toczy sie wobec niej postepowanie
administracyjne dotyczace prawidtowosci jej nabycia przez Gmine.

Dziatka nr 11-124 ma dostep do drogi publicznej — ul. Le$na dziatka nr 10-99/2.

Cena wywotawcza nieruchomo$ci — 286.300,00z% (stownie: dwieScie osiemdziesigt
szeSC¢ tysiecy trzysta ztotych 00/100).

Wysoko$¢ wadium: 30.000,00z%t (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych 00/100).

Dziatka sprzedawana jest na wtasnos¢, do ceny wylicytowanej doliczony zostanie
podatek VAT w wysokosci 23%. 0d czesSci oznaczonej symbolem 1ZL - "lasy (ok.

1660m2), podatek VAT nie bedzie naliczany.



2. Dziatka w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta jest
oznaczona symbolami: 2UZ i 1ZL

Symbol terendw: \ZUZ

1. Przeznaczenie terenédw:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa lecznictwa uzdrowiskowego i
ochrony zdrowia:

a) zaktady lecznictwa uzdrowiskowego;
b) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;
c) szpitale i inne budynki w ktdérych prowadzone sg Swiadczenia zdrowotne,

2) Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi gastronomii i handlu pod warunkiem, ze
beda czesciag budynku ustug przeznaczenia podstawowego, obiekty i urzadzenial
sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i
urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, teznie obiekty i urzadzenia infrastruktury,
technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi terendéw o symbolu
1Uz, 2UZ (komunikacja wewnetrzna, place nawrotne, komunikacja piesza itp.).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terendéw - realizacje
przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie w formie: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria uzdrowiskowe, szpitale wuzdrowiskowe dla dzieci i sanatoria]
uzdrowiskowe dla dzieci, przychodnie uzdrowiskowe, zaktady przyrodolecznicze,
dom zdrojowy, otwarte lub kryte baseny kapielowe, teznie,

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone W
odlegtosci 8m od 1linii rozgraniczajgcej teren istniejgcej drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, istniejacej drogi
publicznej klasy lokalnej o symbolu 1KDD oraz w odlegtosci minimum 12 m od
granicy lasow.

3) Ustala sie na elewacjach budynkéw stosowanie:

a) stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy ograniczeniu ilos$ci
koloréow na fasadach budynkéw do 2, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako]
uzupetniajacego akcentu (np. wejscia do budynku),

b) krycie elewacji elementami drewnianymi,

2) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.




3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
okreslone w przepisach ogdélnych niniejszego planu oraz:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki: min. 65%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,4 do 1,5

4) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw projektowanych: max 55m;

5) geometria dachéw - na terenach o symbolach 1UZ-2UZ dachy wielospadowe lub
ptaskie z mozliwos$cig zastosowania dachdéw spadzistych na fragmentach budynkéw;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500,0m2.
7) wysokos¢ budynkéw i obiektéw projektowanych na terenach o symbolach 1UZ-2UZ:
a) w przypadku budynkéw — max. 15m;

b) w przypadku obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen lecznictwal
uzdrowiskowego obiekty — max. 9m;

4. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terendw:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za pomocg zjazddw =z istniejacych droég
publicznych Kklasy lokalnej 1 dojazdowej, oznaczonych w rysunku planu
symbolami 1KDL, 1KDD oraz za pomocg komunikacji wewnetrznej i/lub ciaggéw
pieszo-jezdnych ktérych realizacje dopuszcza sie na warunkach okreslonych
Uchwatg Nr XXXIX/309/2017 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 14
czerwca 2017r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw ochrony uzdrowiskowej w strefie ,L,A” w MiesScie
Lidzbark Warminski.

2) Komunikacje wewnetrzng, ciggi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe lokalizowane
dla obstugi przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terendw nakazuje sie
realizowa¢ w parametrach umozliwiajgcych ich funkcjonowanie w tym w stosunku
do komunikacji wewnetrznej jako drdg pozarowych, zgodnie 2z przepisami
szczegélnymi i odrebnymi.

3) Ustala sie organizacje parkingéw oraz miejsc postojowych zgodnie z
ustaleniami i wskaZnikami zawartymi w § 12.5 Uchwaty Nr XXXIX/309/2017 Rady
Miejskiej w Lidzbarku Warminskim 2z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
ochrony uzdrowiskowej w strefie ,A” w Mie$cie Lidzbark Warminski.

4) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogdélnych niniejszego planu.




5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uiytkowaniJ
terendw:

Dopuszcza sie wuzytkowanie terenéw w sposéb dotychczasowy do czasu icd

zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.
Symbol terendw: \1ZL
1. Przeznaczenie terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe — lasy - nakazuje sie zachowanie nienaruszonej
powierzchni terendéw 1les$nych jako podstawowego udziatu terendéw zieleni W
strefie ochrony uzdrowiskowej ,A"”

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Zakazuje sie: lokalizacji reklam i szyldéw, lokalizacji obiektéw budowlanych;
wyrebu drzew lesnych.

UWAGA
Ze wzgledu na to, ze czes¢ gruntu oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkoéw
symbolem Ls - 1las, Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe,

przystuguje z moci Brawa pierwokup tego_gruntu, zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy z
dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 530 z pdézn. zm.).

3. Zgodnie z koncepcja zagospodarowania obszaru ochrony uzdrowiskowei w
strefie ,A” 1 ,B na , dziatce powinlien powsta¢ Zaktad
Przyrodolecznlcz% — ,Dom Zdrojowy” jako samodzielny obiekt, w_ktdorym
to “~wykonywane beda zabiegili balneologiczne z _uzyciem wtasnych

surowcow ~ leczniczych (woda solankowa). 6 ,6 Zabiegi @z  zakresu
hydroterapii, fizykoterapii, kinezyterapii, sSwiattolecznictwa,
krioterapii.

ﬁogyskanie i doprowadzenie wody solankowej do obiektu pozostaje w zakresie
abywcy.

. Obiekt Eowinien by¢ przygotowany do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego w
mysl ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1420 z p6zn. zm).

- Koncepcja zagospodarowania obszaru ochrony uzdrowiskowej w strefie ,A” i ,B”
stanowi” zatgcznik do niniejszego ogtoszenia.

- Nabywca zobowigzuje sie do prowadzenia w zrealizowanym obiekcie kierunkdw
leczniczych, ktore okreslone zostaty w Decyzji nr 80 Ministra Zdrowia (MZ-



0ZU-520-1/Ws/14) stanowigcej zatgcznik do niniejszego ogtoszenia.

Przetarg odbedzie sie dnia 05 marca 2025 roku o godz. 1000 w sali konferencyjnej
Urzedu Miejskiego w Lidzbarku Warminskim przy ulicy A. Swietochowskiego 14.

W grzetargu mo%a bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli w terminie do dnia 27
lutego 2025 roku wptacg wadium na konto Urzedu Miasta - Bank Handlowy w Warszawie
S.A. nr 35 1030 1508 0000 0008 2360 5002. Za dzien wniesienia wadium uwaza sie
dzieh wptywu na w/w rachunek.

Cudzoziemiec, chcac wzig¢ udziat w przetargu winien speini¢ wymogi okreslone w
ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(t.j. Dz.U. z 2017 roku, poz.2278).

Uczestnicy przetargu winni posiada¢ dowdéd wptaty wadium, a takze dokument
tozsamoscli_ — w przypadku osoby fizycznej, a w przypadku osob prawnych - aktualny
wypis z wtasciwego rejestru, stosowne peinomocnictwa oraz dokumenty tozsamoscl
0S0b reprezentujgcych podmiot — oraz umowe spoitki i uchwate odpowiedniego organu
osoby prawnej zézwalajacej na nabycie nieruchomosci.

Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginatu petnomocnictwa sporzgdzonego w formie dokumentu z podpisem
urzedowo posSwiadczonym, upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie postepowania
przetargowego.

W _przypadku zamiaru,K nabycia nieruchomo$ci ~w ramach wspdlnosci ustawowej
matzenskiej, wadium winno_byC¢ wptacone w imieniu obojga matzonkdéw. Do przetargu
winni przystgpi¢ oboje matzonkowie, chyba, ze zostanie przedtozona pisemna zgoda
wyrazona przez nieobecnego wspotmatzonka do uczestnictwa w przetargu w jego
imieniu oraz sktadania® oswiadczen zmierzajgcych ~do odptatnego nabycia
nieruchomosci.

Pisemna_ zgoda wspo6imatzonka winna by¢ udzielona w formie petnomocnictwa z
notarialnym poswiadczeniem podpisu.

Nabywcy sg zobowigzani wykorzystywa¢ grunt zgodnie z przeznaczeniem.

Nabywca zobowigze sie do wykonania wszelkich niezbednych przytaczy _uzbrojenia
pgdz&gmnego i naziemnego, w tym przewodéw doprowadzajgcych wode solankowg do
obiektu.

Ewentualna wycinke drzew rosnacych na nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot
przetar%u nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa. Koszty zwigzane z wycinka drzew ponosi nabywca.

Nabywca zobowigzuje sie, w razie potrzeby, do przetozenia urzadzen naziemnych i
podziemnych znajdujacyc sie na_  tej dziatce, na wtasny Kkoszt oraz do 1ich
udostepnienia w celu wykonania “remontow i  konserwacji, bez roszczen
odszkodowawczych.

Koszt wznowienia granic ponosi nabywca.

Nabywca nieruchomo$ci ustalony w przetargu, zobowigzany jest do przeprowadzenia
wtasnym staraniem oraz na wtasny koszt prac porzadkowych na nieruchomos$ci, jesli
prace takie bedg konieczne.



Cena wylicytowana razem z naleznym podatkiem VAT (po odliczeniu wptaconego wadium)
winna by¢ uiszczona przed zawarciem umowy notarialnej.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zaliczone
zostanie na_  poczet wylicytowanej ceny nieruchomosci. Wadium "ulega przepadkowi w
ra%le. %chylanla sie wuczestnika, Kktéry przetarg wygrat, od~ zawarcia umowy
notarialne].

Wadium pozostatych uczestnikéw zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pé6zZniej niz
przeg uptywem 3  dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia
przetargu.

Jezeli osoba ustalona _ jako . nabywca nieruchomos$ci nie  stawi  sie Dbez
usprawiedliwienia w okreslonym miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, w celu
zawarcia umowy.notarlalne{, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomos$ci ponosi nabywca.
Burmistrz zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny.

Szczegdtowych informacji udziela Referat Geodezji i Gospodarki NieruchomosSciami
Urzedu Miejskiego w Lidzbarku Warminskim ul. A. Swietochowskiego 14, pokdéj nr 103,

tel. 89 767 85 15, w godz. 800 - 1500.

Lidzbark Warminski, dnia 28 stycznia 2025 roku.
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